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QUYET PINH

Vé viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét (ty 1 1/500) Khu db thi ven vinh
Cam Ranh, thanh ph6 Cam Ranh - Khu 2

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

Can cie Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cw Ludt suwa dg;i, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Té chirc Chinh phu va
Ludt T6 chure chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cie Ludt Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
Can cir Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can CLZ'"Luét sira doi, bo sung mot s6 Piéu cua 37 Ludt co lién quan dén
quy hoach so 35/2018/QH 14 ngay 20/11/2018;

Cdn cit Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Xdy dung sé
62/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;

Can cie Nghi quyét s6 61/2022/QH15 ngay 16 thang 6 ndm 2022 ciia Quéc
hoi ve viéc Tiép tuc tang cu'ong hiéu lwc, hiéu qua thuc hién chinh sdach, phap
lugt vé quy hoach va mét sé giai phdp théo g& khé khdn, vuéng mdc, ddy nhanh
tién do ldp va ndng cao chdt luong quy hoach thoi kp 2021 — 2030;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé
Lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cdn cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phi vé
viéc Sua dét b6 sung mot s6 diéu cia Nghl dinh sé 37/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va Nghi dinh
s6 44/2015/NP-CP ngay 6/5/2015 Quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy
- hoach xay dung;

Cén cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua B Xady dung
vé Ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach
xdy dung;

Cdn cit Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bé Xdy dung
Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so @ dn quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung
khu chirc ndang va quy hoach néng thén;
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. Cancu Quyét dinh s6 09/2017/0D-UBND ngay 28/6/2017 cua UBND tinh
vé viéc Ban hanh Quy dinh vé quan ly quy hoach xdy dung, quy hoach do thi
trén dia ban tinh Khdanh Hoa theo Ludt Xdy dung va Ludt Quy hoach dé thi;

Can cur Quyét dinh sé 318/0P-TTg ngay 29/03/2023 cia Thii tuong Chinh
phi vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Khdanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nim 2050;

Can cir Quyét dinh s6 323/QD-UBND ngay 02/02/2016 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach chung thanh pho Cam Ranh dén nam 2035,

Can cir Quyét dinh s6 667/0D-UBND ngay 01/8/2022 ciia UBND thanh phé
Cam Ranh vé viéc phé duyét do én Diéu chinh Quy hoach phan khu (ty Ié 1/2000)
Khu dé thi ven vinh Cam Ranh (Khu 2) tai cac phuwong Ba Ngoi, Cam Loi, Cam
Linh, Cam Thudn va Cam Phu, thanh ph(fv' Cam Ranh, tinh Khanh Hoa,

Can cui nyét dinh s6 336/QD-TTg ngay 01/4/2023 cua Thu twong Chinh
phu vé vie_e:c chap thuan chu truong dau tu dy an Khu do thi ven vinh Cam Ranh,
thanh pho Cam Ranh, tinh Khanh Hoa;

Cén cir Quyét dinh s6 1867/QD-UBND ngay 08/8/2023 cia UBND tinh vé
viéc chap thudn nha dau tu thuc hién du an Khu do thi ven vinh Cam Ranh;

Cdn cik Quyét dinh 56 2352/QP-UBND ngay 03/10/2023 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach f?é an Quy hoach chi tiéet (ty I¢ 1/500) Khu
do thi ven vinh Cam Ranh, thanh pho Cam Ranh - Khu 2;

Theo d@é nghi cua Lién danh Cong ty Cé phan Vinhomes, Céng ty C6 phan
Dau tw Cam Ranh va Céng ty Co phan Giai phap nang luong Vines tai To trinh
so 0201/TTr-LD ngay 02/01/2024 vé viéc dé nghi trinh phé duyét Quy hoach chi
tiét (ty I¢ 1/500) Khu do thi ven vinh Cam Ranh - Khu 2 va Bdo cdo tham dinh
do dan quy hoach s6 . A25.../BC-SXD ngay ...4.0.../01/2024 cia S¢ Xdy dung,

QUYET PINH

Diéu 1. Phé duyét do 4n Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu d6 thj ven
vinh Cam Ranh, thanh pho Cam Ranh - Khu 2 véi céc ndi dung chinh sau:

I. Tén do an: Quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) Khu d6 thi ven vinh Cam
Ranh, thanh phé Cam Ranh - Khu 2.

IL. Vi tri, gioi han va quy mo nghién ctru lap quy hoach:

Khu vue nghién ctru 14p quy hoach c6 tdng dién tich khoang 325,7826 ha
thudc cac phuong Ba Ngoi, Cam Loi, Cam Linh, Cam Thuéan va Cam Phu, thanh
phé Cam Ranh (doan tir phia Béc Tram nghién xi mang Cam Ranh dén phia
Nam nha may dong tau Cam Ranh, nam ven theo vinh Cam Ranh) - theo quy mé
dién tich dwgc UBND tinh bdo cdo, dé nghi chap thudn chi trwong dau ne tai To
trinh s6 13156/TTr- UBND ngay 30/12/2022 va dugc Thu tuong Chinh phii chdp
thudn chu truong ddu tw tai Quyét dinh s6 336/QD-TTg ngay 01/4/2023; bao
gbm 2 khu vuc nhu sau:
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- Khu 2A: c6 tong dién tich khoang 82,9060 ha thudc cac phuong Ba Ngoi,
Cam Loi va Cam Linh, thanh ph6é Cam Ranh (doan tir phia Bac Tram nghién xi
mang Cam Ranh dén cang ca Cam Ranh); c6 vi tri tir can dugc xac dinh nhu sau:

+ Phia Dong : gidp Vinh Cam Ranh va cang ca Cam Ranh;
+ Phia Tay : giap Quéc 1 1 va khu dan cu;

+ Phia Nam : giap Vinh Cam Ranh;

+ Phia Bic : gidp khu dan cu phuong Cam Loi;

- Khu 2B: c6 tong dién tich khoang 242,8766 ha thufc cac phuong Cam
Thuén va Cam Phu, thanh phé Cam Ranh (doan tir phia Bac Cang Cam Ranh dén
phia Nam Nha may dong tau Cam Ranh); ¢6 vi tri tir cAn dugce xac dinh nhur sau:

+ Phia Pong : gidp Vinh Cam Ranh;

+ Phia Tay : gidp duong Quy hoach va khu dan cu hién trang
phuong Cam Loi, Cam Thuan va Cam Phu;

+ Phia Nam : giap cang Cam Ranh;
+ Phia Béc : gidp Nha may dong tau Cam Ranh;

Quy mo6 dan so khoang 57.050 nguoi (Khu vuc nghién ciu Igp quy hoach
c6 quy mé phdt trién twong dwong 03 don vi &)

I11. Muc tiéu, tinh chat khu vwe lap quy hoach:

1. Muc tiéu: xay dung médi khu d6 thi hoan chinh, dong bd bao gém: Hé
thong ha tang ky thuét; khu nha & (nha & thuong mai, nha & x4 hdi - tai dinh cu);
cac cong trinh cong cdng, dich vu phyc vu cho don vi ¢ va dd thi (truong hoc,
tram y té, cho, trung tAm thuong mai...); hé thdng cong vién, cdy xanh do thi; cac
cong trinh dich vu. Gép phén dua quy dét khu vire vao khai thac c6 hiéu qua, thac
day kinh té x4 hoi khu vuc vinh Cam Ranh, thanh phé Cam Ranh phat trién (theo
muc tiéu du an da dwoc chd}a thudn chu truong dau tu tai Quyét dinh sé 336/0D-
TTg ngay 01/4/2023 cua Thu tuong Chinh phi).

2. Tinh chat: cu thé héa muc tiéu phét trién khu vire theo quy hoach phan khu
da duge phé duyét va chii truong dau tir da duge chap thusn; gom:

_ - La khu d6 thi phat trién bén viing, thich hop véi méi trudng tu nhién va bién

d6i khi hau. Bén canh d6 phat trién mét sé khu vure dich vu du lich, phit hop véi dinh

huéng Quy hoach chung thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa va Nghi quyét s6
09-NQ/TW ngay 28/01/2022 ciia B Chinh tri.

- Tao 1ap mot khu d6 thi méi hién dai, dong bd vé ha ting k¥ thuét, ha tang xa

héi va kién triic canh quan; Két ndi dong bd véi cac khu dan cu hién hitu; Quy hoach

hé thong ha tang k¥ thuét do thi phu hop véi dac diém tur nhién va dép @ img yéu cau

vé mot db thi van minh hién dai, bén vimg; gop phin tao dong luc phét trién do thi
héa, chuyén dich co ciu kinh t& cho thanh phé Cam Ranh.

- Khép nbi vé ha tang k¥ thuét, ha tng xa hdi v6i cac khu vue 14n can.

Lo honed cTaghy B
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IV. Noi dung chinh ciia d6 4n quy hoach:
1. Cic chi tiéu co' ban vé dan so sir dung dat, ha ting xi hdi va ha tang ky thuét:

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu Ghi chu
A | Chi tiéu sir dung dat
Tudn thii do dn Diéu
chinh QHPK Khu do thi
1 | Pit dan dung m?/ngudi 45+60 | ven Vinh Cam Ranh -
Khu 2 va QCVN
01:2021/BXD
: . T B Tuén thi QCVN
2 D?t don vi & m*/ngudi 15+ 28 01:2021/BXD
3 | B ebngtinhaiiech vy - Tuén thii QCVN 01:2021/BXD
cong cong _
- Trnu Uiig BURghae phe m?/hoc sinh 10
thong
- | Trudng trung hoc co s& m?/hoc sinh 10
- | Trudmg tiéu hoc m?/hoc sinh 10
- | Trudmg mam non m?/chéu 12
- | Cho (trung tam thuong mai) | ha/cong trinh 1,0 -
Pat CXPT bao g&ng ca
4 | Pt ciy xanh d6 thi m*/ngudi >6 nggf?ggé?f?;zg? Iy
an QHPK da duoc duyét.
5 | Dét cay xanh don vi & m?/nguodi >2.0
6 | Tang cao t6i da
- | Khu nha & thap tang Tang ]
- | Khu nha 6 xa héi Tang §
- | Céng trinh y té-gido duc Tang 9
i Cfing trifzh dich vu cong T d‘ng 4
cong khac
) Khu thuong mai dich vu, Tén 0 Tudn thi d6 dn Piéu
cong trinh hon hop, du lich g chinh QHPK Khu dé thi
7 | Mat d6 xay dung tdi da ven Vinh Cam Ranh -
- | Nha ¢ thép tang % 100 Khu 2
- | Khu nha o xad hoi % 50
- | Cong trinh y té-gido duc % 40
Khu thwong mai dich vy,
- | cong trinh hén hop, dich % 77
vu du lich
B Chi tiéu ha tang k§
thuit
1 | Giao thong i
?kh"? gnzc;’a‘;"; g;f;g’:”g 9% dign tich ddt
théng tinh) dén cdp dwong ¥ dz,n;fikhu A 218

phan khu vuc




2 | Cép nuéc
Nuoe sinh hoat, du lich
. i lit/nguweoi — ngd 200
(Osh)_ o
3 Cung cap nang lugng va
chiéu sang
- Dién sinh hoat Winguoi > 300
- i?zen chiéu sang giao Kw/ha > 10
thong
i Ha tang vién thong thu
dong
- Thong tin lién lac lines/nguoi >
0/ ~4 S i
5 | Thoét nuée thai ABPCRSIE ||
6 | Thu gom chét thai rin kg/ngubr'i - ngd 1,0

2. Chi tiéu sir dung dat:

2.1. Pit din dung:

Tong dién tich d4t dan dung trong khu vuc 1ap quy hoach khoang 259,1196
ha (trung binh khoang 45,4 mzlngum) chiém khoang 79,54% tong dién tich toan
khu, bao gom: dat don vi 6, d4t cong trinh dich vu - cbng cong dd thi, dat cay

xanh — mit nude cap db thi, dat cong trinh ha tang k¥ thuat — bai dd xe, dét giao
thong do thi; trong do:

a. DAt nha ¢: c6 dién tich khoang 97,7451 ha, chiém ty 1& khoang 30%
dién tich toan khu, bao gom:

_ -Dit ¢ nha biét thy: dién tich khoang 48,7945 ha; MPXD t6i da 77,60%;
Tang cao toi da 4 tang.

_ -Dat ¢ nha lién ké: dién tich khoang 26,7254 ha; MPXD tir 70-100%;
Tang cao 4 - 5 tang.

. Pit nha ¢ x@ hoi: dién tich khoang 19,6879 ha; MBXD t6i da 48,5%;
Tang cao 5 tang.

0 Dit ¢ tai dinh cu: dién tich khoang 2,5374 ha; MDXD t6i da 86,60%;

Tang cao t01 da 5 tang.
- b. Pét cong trinh dich vu - cong cdng, ha ting xa hdi: c6 dién tich
khoang 38,0687 ha (trung binh khoang 6,67 m?/ngudi), chiém ty 1é khoang
11,69 % dién tich toan khu, bao gom:

b.1. Dit cong trinh dich vu - cong cgmg cdp db thi: dién tich khoang
18,0461; chiém ty 1& 5,54% dién tich toan khu gom:

- Pt truong trung hoc pho thong co6 dién tich khoang 3,2182 ha; MDXD
tdi da 40%: Tang cao tdi da 5 tang

- Dét cong trinh thuong mai — dich vy cap do thi vai dién tich dét khoang
14,8279 ha; MDXD t6i da 60%; Tang cao toi da 4 tang.

R
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b.2. Dit cong trinh dich vu - cong cpng cap don vi ¢: dién tich khoang
20,0227 ha (trung binh khoang 3,51 m?/ngui), gom cac chirc ning;:

- Dit cong trinh vén hda — thé thao cap don vi ¢ c6 dién tich khoang 1,5074
ha; MDXD t01 da 40%; Tang cao t6i da 3 tang. Dy kién cac chuc nang nhu:
trung tdm van hoa — thé thao, nha van hoa,...

- Pt truong hoc cdp don vi & c6 dién tich khoang 11,3860 ha, gom:

+ Dét truong mam non c6 dién tich khoang 3,6121 ha; MDXD tdi da
40%; Tang cao toi da 3 tang.

+ Dét trudng tiéu hoc ¢6 dién tich khoang 3,1171 ha; MDXD téi da
40%; Tang cao t0i da 4 tang.

o} E?ét trufmg trung hoc co s¢ ¢o dién tich khoang 1,8476 ha; MBXD tbi
da 40%; Tang cao t0i da 4 tang.

_ + Dit trudng lién cdp c6 dién tich khoang 2,8092 ha; MDXD t6i da 40%;

Tang cao t6i da 4 tang. Du kién xéy dyng t6 hop cong trinh gido duc lién cap
tiéu hoc va trung hoc co so.

- Pt cong trinh y té cap don vi & c¢6 dién tich khoang 0,15 ha; MPXD ti
da 40%; Téang cao tdi da 3 ting.

- bat cong trinh thuong mai — dich vu cé:lp don vi ¢ co dién tich khoang
1,0371 ha; MDXD 40-65%; Tang cao toi da 4 tang.

- Dat thé dyc thé thao c6 dién tich khoang 5,7149 ha; MPXD t6i da 40%;
Téang cao toi da 3 tang.
c. Pat cAy xanh, mit nuée: c6 dién tich khoang 36,6157 ha (trung binh
khoang 6,41 mZ/ngum), chiém ty 1é khoang 11,24% dién tich toan khu, bao gom:
el Dit cdy xanh, mit nwéc cap do thi: dién tich khoang: 25,0115 ha;
chiém ty 1¢ 7,68% dién tich toan khu; MPXD toi da 5%; Tang cao toi da 1 tang.

c.2. Pit ciy xanh s dung cong cong cdp don vi ¢: c6 dién tich dé:'lt
khoang: 11,4883 ha. Ky hi¢u CX-01 dén CX-27, MDXD tdi da 5%, tang cao t6i
da 01 tang.

d. Dit giao thong: c6 dién tich khoang 85,7617 ha; chiém ty 1¢ khoang
26,32 % dién tich toan khu, bao gdm:

d.1. Pat giao thong do thi:

- Dét giao théng d6 thi c6 tdng dién tich khoang: 53,8798 ha; Chiém ty 1é
16,65% dién tich toan khu.

- it giao thong don vi &: dién tich khoang 22,6980 ha.

- Dt bai d6 xe c6 dién tich khoang 7,8714 ha; MPXD 50-60%; Téang cao
5-6 tang.
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e. Dét cong trinh diu méi hg ting ky thugt: c6 dién tich khoang 0,9284
ha; chiém ty 1¢ khoang 0,28% dién tich toan khu; MPXD toi da 60%; Tang cao
1-3 tang.

2.2. Pit ngoai pham vi dan dung:
Téng dién tich dat ngoai déan dung trong khu vyc 1ap quy hoach khoang

66,6631 ha; chiém khoang 20,46% tong dién tich toan khu, bao gom:
a. Pit cong trinh dich vu du lich: dién tich khoang 10,5772 ha, bao gbm:

- Pét gzéng trinh dicl} vu du lich dién tich khoang 8,6891 ha; MBXD 50,91-
76,95%; Tang cao 5 - 9 tang.

- P4t duong giao théng ndi bd khu dich vu du lich khoang 1,8881 ha.

b. Dit thwong mai dich vu: dién tich khoang: 13,5167 ha; MDXD 64,40-
79,59%; Tang cao 4 tang

c. Dit mgt nuée (xen ké gilra cac 16 dat biét thu va trong pham vi, ranh gidi
da dugc chap thuan chu trrong dau tu): cd téng dién tich khoang: 42,5691 ha.

Bdng téng hop co cdu sir dung dat

STT Hang muc Ky hiéu Dl?ll::)lCh Fl(ﬂ?,;]l)e
A | Pit dan dung . 259,1196 | 79,54
1 | Patnha & - 97,7451 | 30,00
a | Ddt ¢ nha biét thu BT 48,7945 | 14,98
b | Ddt ¢ nha lién ké LK 26,7254 | 820
¢ | Ddt ¢ nha ¢ xd héi NOXH 19,6879 | 6,04
d | Dat ¢ nha tdi dinh cu TPC 2,5373| 078
5 Pit cong trinh dich vy - cng cing, 38,0687 | 11,69

ha tang xia hi
27 Bft céng .trinh dich vu - cong cong ) 18,0461 5,54
cap do thj
Dc,i't cong trinh thuong mai - dich vu
a | cap do thi(Trung tam thuong mai, dich | TMDVDT 14,8279 | 4,55
vy, tai chinh, vdan phong, ...)
b Pat gid? d;‘tc cdp do thi (Truong trung THPT 3.2182 0,99
hoc pho thong)
22 Bft cong t.rinh dich vu - cong cong ) 20,0226 6,15
cap don vi 0
Dat van hoa cap don vi o (Trung tdm
@ | e bt Nl ) | YHPYo e T
b | Dit gido duc cdp don vi & - 11,6132 3,56
b.1 | Pt trueong mam non TMN 3,8393 1.8
b.2 | Dt truong tiéu hoc TH 3,1171 0,96
b.3 | Pdt trwong trung hoc co sé THCS 1,8476 | 0,57




b.4 | Pat truong lién cdp Iic 2,8092| 0,86
¢ | Daty té cap donvi & (Tramy té) YTPVO 0,15| 0,05
Pat thwong mai dich vu cép don vi o
4 (Cong trinh thwong mai, dich vy, ...) LBy 1,0371 0,32
& Dat-the‘duc tfze tlﬂmo cap don vi o (Sdn TTPVO 5.7149 1.75
choi, san luyén tap)
3 | Pit cay xanh, mit nwéc 36,6157 | 11,24
3.1 | Dit cdy xanh, mit nwdc cip do thi 25,0116 7,68
a dD g KRR T GG CONG CBEAR | iy 19,1521 5,88
b dDézzt‘ I:rizat nwdc swr dung cong cong cap MNDT 5.8595 1.80
p g = 2 = Z
3.2 Dat ccfy’xanh sir dung cong cong cap Ccx 11,6041 3,56
don vi 0
4 | Pit giao thong 85,7617 | 26,32
a | Dat giao théng do thi - 54,2572 | 16,65
b | Pat giao théng don vi ¢ . 23,6331 7,25
¢ | Pat bai dé xe (Nha dé xe, Bai do xe,...) P 78714 | 2,42
5 | Pit cong trinh ha ting ky thuit HTKT 0,9284 | 0,28
A A + . . ”
B fi);lll; ;&ay dung ngoai pham vi khu dan 66,6630 | 20,46
1 | Dét cong trinh dich vu du lich 10,5772 | 3,25
a | Dat cong trinh dich vu du lich DL 86891 | 2,67
b Dat dm.mg giao thong ngi bo khu dich 1.8881 0,58
vu du lich
2 | Pat thwong mai dich vu TMDV 13,5167 | 4,15
Pat cong trinh thuong mai dich vu 13,5167 415
3 | Mit nwéc MN 42,5691 | 13,07
Téng cong 325,7826 | 100,00

3. Quy hoach khéng gian kién tric cinh quan va thiét ké d thi:

- Uu tién khong gian tu nhién va cac khong gian hudéng vinh, bién dé t6 chirc

cac khu & nham khai thac lgi thé vé sinh thai vinh, bién; bao gobm cac hinh thai:
+ Khdng gian ty nhién: gom cac cong vién, vuon hoa quang truong cong
cong, khu cong vién — thé duc thé thao, khong gian méat nude bam doc truc canh
quan cdy xanh trong 161 ctia khu vyc cong trinh, khong gian mat nude vinh.

+ Khong gian d6 thi: hinh thanh cdc cong trinh x4y dung v6i mat do xay
dung cao, c6 hinh khoi phu hgp cau tric cua cac 6 pho hodc dang t6 hop cong
trinh cao tang.

_ + Khéng gian céac khu biét thy va cac t6 hop dich vu du lich: nam xen k&,
chuyén tiép gitra hai loai hinh trén, tao su da dang trong khong gian dich vu du
lich va do thi.
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- Ngoai viéc phat trién cac khu nha &, khu dé thi con két nbi dong b vé
mit kién tric, ha tang k¥ thuat va cdc cong trinh cong cong cua toan khu vuc.
Cong vién cdy xanh canh quan mét nudc la 15i phét trién chung cho toan khu
vuce, duge bd cuc theo huong tir bién vao trong. Khéng glan xanh dugc tang
cuong bang cach té chirc cac cong vién, vuon hoa gan ket voi mat nudc; cac
khong gian xanh nay ngoai chirc néng gin két khong gian trong cac khu nha &
con c6 chirc nang diéu hoa vi khi hdu cho cac khu nha &, tao khong khi trong
lanh mat mé cho toan khu.

- Céc khu nha & xa hoi, nha & tai dinh cu dugc bd tri tép trung trén truc
duong giap ranh khu vuc duy 4n, tao thuén lgi cho viée két ndi, tiép can véi cac
khu dan cu hién hiru.

- Cac cong trinh truong hoc dugce td chirc thanh céc cum tai trung tam cac
nhom nha &, tao quy dat gido duc cho khu vuc véi nhi€u cap (mam non, ti€u
hoc, trung hoc co s@, truong lién cap, trung hoc pho thong).

- Cac khong gian & duge bb tri ha tAng xa hoi dong bd theo timg nhém nha 6.
4. Quy hoach ha tang ky thuat:

4.1. Giao thong:

a. Giao thong doi ngogi:

- Quéc Lo 1A (Mit cit A-A): doc theo ranh gisi phia Tay khu vuc quy
hoach; 19 gidi 30,0 m. (Long dudng: 2 x 9,0 m = 18,0 m; He duong: 2 x 6,0 m =
12,0 m).

- Pudng ven bién (Mat cit 1-1): 16 gidi 28,0 m (Long duong: 2 x 9,0 m =
18,0 m; Heé duong: 2 x 5,0 m = 10,0 m).

b. Giao théng dbi nji:
- Puong chinh khu vic
+ Mt cét 2-2: 16 gi6i 25,0 m; trong d6: Long duong: 2 x 7,5 m = 15,0
m; He duong: 2 x 5,0 m = 10,0 m.
+ Mat cit 2A-2A: 19 gi6i 32,0 m; trong d6: Long duong: 2 x 7,5 + 7,0 m
~ =22,0 m; Phén céch: 2,0 m; Hé duong: 5,0 + 3,0 m = 8,0 m.
- Puong khu vuec:
+ Mat cét cat 3-3: 16 gi6i 20,0 m; trong d6: Long duong: 2 x 6,0 =12 m;
Heé duong: 2 x 4,0 m = 8,0 m.
+ Mt cét 4-4: 16 gi6i 16,0 m; trong d6: Long duong: 2 x 5,0 m = 10,0
m; He duong: 2 x 3,0 m = 6,0 m.
+ Mit cét 4A-4A: 1 gi6i 26,0 m; trong d6: Long duong: 2 x 5,0 + 7,0 m
= 17,0 m; Phan céach: 3,0 m; Heé duong: 2 x 3,0 m = 6,0 m.

+ Mt cit 4B-4B: 1 gidi 23,0 m; trong d6: Long dudng: 2 x 5,0 + 4,0 m
= 14,0 m; Phan cach: 3,0 m; Heé duong: 2 x 3,0 m = 6,0 m.
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+ Mt cat 4C-4C: 16 gidi 26,0 m; trong do: Long duong: 2 x 5,0 + 4,0 m
= 14,0 m; Phan cach: 3,0 m; Heé duong: 3,0 + 6,0 m = 9,0 m.
- Puong phan khu vuec:

+ Mit cat 2-2: 16 gidi 25,0 m; trong d6: Long duong: 2 x 7,5 m = 15,0
m; He duong: 2 x 5,0 m =10,0 m.

+ Mat cét cit 3-3: 10 gii 20,0 m; trong dé: Long duong: 2 x 6,0 =12 m;
Hé duong: 2 x 4,0 m = 8,0 m.

+ Mt cat 5-5: 16 gidi 15,0 m; trong d6: Long duong: 2 x 4,5 m = 9,0 m;
Hé duong: 2 x 3,0 m = 6,0 m.

* Puong vao nhom nha ¢:

+ Mat cit 5-5: 16 gidi 15,0 m; trong d6: Long duong: 2 x 4,5 m = 9,0 m;
Heé duong: 2 x 3,0 m = 6,0 m.

+ Mt cét 6-6: 16 gidi 13,0 m; trong d6: Long duong: 2 x 3,5 m = 7,0 m;
He duong: 2 x 3,0 m = 6,0 m.

c. Bdi dé xe, nha dé xe:

- Khu cong trinh cong cong, hon hop dich vu, thuong mai c6 bé tri bai db
xe ndi trong khudn vién cong trinh dam bao nhu cau dd xe ctia cong trinh.

- Khu nha & thip tang, truomg hoc, khu dan cu c6 bai dd xe dugc b tri
trong timg khudn vién cong trinh dam bao nhu cau do xe cua ndi bo khu vuc va
cong trinh.

- Khu vire quy hoach c6 bd tri 06 béi d6 xe nbi (tai vi tri P-01 dén P-06).

4.2. San nén — thoat nwéc muwa:

a. San nén:

~ - Cao d9 san nén cac 6 dat xdy méi dugc xéc dinh trén co s& cao dd khong
ché tim duong xung quanh 6 dat. Cao d¢ tim duong trén toan khu vec Hmin >
+2,90 m.

- Cao dd cac 16 dét san nén duoc xac dinh tai mép via he (ndi suy tir cao do
tim dudng tai timg vi tri trong mg), véi d6 doc ngang long dudng 1a 2,0 %, do
doc via he 1,50 %.

- Tinh toén thiét ké theo phuong phap duong dong mirc. Lua chon d6 déc

nén ti thiéu i >0,004 dé giam thiéu khdi luvgng san nén va dam bao thoat nude
tu chay.

b. Thodt nuwéc mura: hé théng thoat nude mua cho khu vie quy hoach dugc
thiét ké doc 1ap voi nude thai sinh hoat; hudng thoat nude chinh tir Tay sang
Déng, durge phan ra thanh 05 luu vire chinh, thoat vé khu vuc vinh Cam Ranh.

4.3. Cap nudrc:
- Tong nhu cau ding nude khoang: 19.500 m¥/ng.d.
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- Nguon cap nuéc: duogc ldy tir nha méy nuée Cam Phude Téy (cong suét
hi¢n tai 25.000 m*/ngd; du kien nang cap lén 50.000 m*/ngd) va nha may nudc
Bac Cam Nghia (cong suat 45.000 m*/ngd).

- Mang luéi duong dng:

+ Mang luéi duong ong cap nudc phén phfn chinh co du:ong kinh D110 —
D400 mm, st dung 6ng nhya HDPE chong xam thuc, déu n6i mach vong cap
nudec, moi khu ¢ dugc ddu ndi véi 1 diém cap nudc tir cac tuyén dng truyén dan
dam bao cap nudc duoc lién tuc, an toan, thun tién cho cong tac quan ly cap
nude. Di vai cac cong trinh cao tang, nudc duge thong qua tram bom, bé cuc bb.

+ Xay dyng mang ludi cép nuée dich vu c6 duong kinh D50 — D75 mm,
st dung ong nhya HDPE t6i céc cong trinh theo mang nhénh cut, cap nudc truc
tiép téi cac cong trinh thap tang.

- Cép nudc chira chay: Str dung hé théng cap nudce ctru hoéa ap luc thap Tru
_ nudc chita chay ngoai nha (tru ndi hodc hong ngam dudi mat dat) duogc b tri tai
cac ngi ba, ngd tu duong va doc tuyén 6ng cap nudc chinh c6 duong kinh tir
100mm tr¢ 1€n; vai khoang cach gitra hai hong ctru hoa 1a 150 m, khoang cach
tbi thiéu gitra hong va tudng cac ngdi nha 1a 5 m, hong ciru hoa bé tri trén via he
dam bao khoang cach téi da gilta hong va mép duong la 2,5m. Khi c6 chay xay
ra, cac Xe ciru hoa luu dong s€ lay nudc tai cac tru ctiru hoa doc duong dé dap tat
dam chay.

4.4. Thoat nwéc thai — Vé sinh moi truwong:
a. Thoat nwoc thai:

- Téng luu lwong nuée thai khoang 15.850 m3/ngd; sir dung hé théng thoat
nudc thai riéng, doc lap véi thoat nude mua.

- Thoat nude thai sir dung cbng BTCT duong kinh tir D300 — D600 mm d6
doc ong nho nhat 1/D, két hop HDPE duong kinh tir D110 — D200 mm.

- Tram xtr ly nudc thai tdp trung: xay dung 04 tram xur ly nudce thai cé cong
suat lan luot 1a: Q1=6.635 m’/ngd, Q2=6.635 m?/ngd, Q3=3.217 m?/ngd va
- Q4=3.417 m*/ngd.

b. V¢ sinh moi truong:
- Téng lugng chit thai rén toan khu du kién khoang 66 tAn/ngay-dém.

- Thu gom rac: thing rac dugc bd tri tai cac khu vuc cong trinh cong cong,
ven céc dudng di dao; Cac khu nha cao tang bb tri ham chura, sau doé dugce cac
cong nhan vé sinh thu gom vao cac xe vén chuyén réac vé diém téap trung.

- Réc thai thu gom s& dugc Cong ty C6 phan D6 thi Cam Ranh chuyén ché
dén bai rac Cam Thinh DPong dé xir ly theo quy dinh.

4.5. Cap dién va chiéu sang:
- Téng nhu cau cap dién toan khu du kién khoang: 96.000 kVA.
- Nguén cip dién:



12

’ + Tram 110 kV Nam Cam Ranh hién hiru, cong suat (16+25) MVA (du
kién nang cong suat 2x40 MVA).
+ Tram 110 kV Cam Ranh hién hitu, cong suat 2x25 MVA (dy kién
nang cong suat (63+40) MVA;
~ * Xéy dyng m¢i tram 110 kV Trung tdm Cam Ranh (Ba Ngoi): céng
suat 2x63 MVA;
+ Xay dyng méi tram 110 kV Cam Thinh Péng;: cong suit (40+63) MVA.
- Mang luéi cép dién:
) + Ludi djén trung thé 22kV: di nga‘"lm, ludn trong éng nhua HPDE, dat
truc tiép trong dat, phia trén co 16p canh bao va bao vé tic dong co hoc/hodc dat

trong muong cap/hodc dat trong hao k¥ thuat; Str dung loai cap dong don pha cé
tiét dién toi thiéu 240 mm?.

+ Tram bién &p 22/0,4kV: Sir dung dang tram dat trong nha hodc tram
Kios dé dam bao an toan khi cac tram nim ngoai dao chju anh huong 16n tir gio,
cat bién va ting tinh my quan cho khu d6 thi. Vi tri, cong suét cac tram bién ap
s& duogc xac dinh cu thé & g1a1 doan thiét ké k¥ thuat tiép theo, tuy vao quy mé
tinh chét va mat bing bd tri cong trinh trong timg 6 dit xay dung tuong tng.

+ Ludi dién ha thé 0,4kV: st dung loai cap dong vo boc cach dién
XLPE/PVC chiju nhiét cao, di ngadm cép dén tu dién timg ho hay céng trinh céng
cdng véi tiét dién cap phi hop theo timg loai phu tai. Cac tuyén ha thé s& duoc
xac dinh cu thé & giai doan thiét ké chi tiét tiép theo.

- Quy hoach chiéu sang: Mang dién chleu sang dugc thiét ké riéng biét
voi hé thong cap dién sinh hoat va dugc diéu khién tu dong; Tru den chiéu
sang bang thép ma k&m cao 8-12m lip 01 béng loai LED tiét kiém dién.

4.6. Quy hoach hé thong théng tin lién lac:

- Tong nhu cau cta khu vuc khoang 42.700 thué bao

- Ngudn cép théng tin lién lac dugc 1y tir mang ludi cap gbc Qudc gia bd
tri két hop véi tru dién.

-Mang vo tuyen: khu vuc quy hoach dugc phu song di dong cua
Vinaphone, Mobifone, Viettel,...

- Mang luéi vién thong thu dong: duoc dau tu ha ngém, sir dung éng PVC
D110 hodc HDPE D110...

V. Nhirng quy dinh vé quin Iy quy hoach xay dung:

Quan ly quy hoach xdy dung thyuc hién theo Luat Sira d6i va bd sung mot
sé diéu cua 37 luat co6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018, Luat Quy
hoach d6 thi ngay 17/6/2009, Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va
Nghi dinh s 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019; dong thoi tudn tha theo db 4n
quy hoach chi tiét da dugc phé duyét va cac quy dinh hién hanh cua UBND tinh
v€ quan ly hoat dong xdy dung trén dia ban tinh Khanh Hoa.
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Diéu 2. Viéc trién khai Quy hoach chi tiét (ty 18 1/500) Khu d6 thi ven vinh
Cam Ranh - Khu 2 dugc thyc hién trén co s& Nghi quyet 80 61/2022/QH15 ngay
16/6/2022 cua Quoc hoi vé thao g kho khan, vudng mac, diy nhanh tién do 1ap
va nang cao chét luong quy hoach, Quyet dinh s0 336/QD- -TTg ngay 01/4/2023
ctia Thii tuéng Chinh phu vé viée chap thuén chu truong dau tu du an Khu d6
thi ven vinh Cam Ranh - thanh phé Cam Ranh, Quyét dinh sé 1867/QD-UBND
ngay 08/8/2023 ctia UBND tinh vé viéc chép thuan nha dau tu thuc hién du an
Khu d6 thi ven vinh Cam Ranh va Quyet dinh s 667/QD-UBND ngay
01/08/2022 ctia UBND thanh phé Cam Ranh vé viéc phé duyét dd an Diéu chinh
Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi ven vinh Cam Ranh - Khu 2 tai cac
phuong Ba Ngoi, Cam Loi, Cam Linh, Cam Thudn va Cam Phu, thanh pho Cam
Ranh; Chu dau tu va UBND thanh pho Cam Ranh chiu trach nhiém vé sy dong
bo gitra Quy hoach chi tiét khu vuec trién khai dy an véi cac quy hoach lién quan
da va dang trién khai trén dia ban thanh pho Cam Ranh; chi dugc trién khai céc
bude tiép theo sau khi quy hoach chi tiét, quy hoach phan khu dugc phé duyét
dong bo, thong nhit véi diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Cam Ranh (do
UBND thanh phé Cam Ranh t6 chirc 14p) dugc cap cé thim quyén phé duyét
(theo yéu cdu ciia Thu tuéng Chinh phu tai Quyét dinh s6 336/QD-TTg ngay
01/4/2023).

Piéu 3. Noi dung db 4n quy hoach chi tiét sau khi dugc UBND tinh phé
duyét s& cu thé héa pham vi lién quan cua db 4n quy hoach phan khu dugc
UBND thanh phé Cam Ranh phé duyét tai Quyét dinh s6 667/QD-UBND ngay
01/8/2022. Trén co s& dd an quy hoach chi tiét dwoc duyét, yéu cau chi dau tu.
va cac co quan don vi lién quan thuc hién:

Ranh va Cong ty C6 phan giai phap nang lugng Vmes iiz |

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, tinh phép 1y cuia céc so liéu, tai lleg y
sur dung, ban vé, ho so dé 1ap P 4n quy hoach va ndi dung danh gia hién trang;”
thye trang phat trién khu vuc 14p quy hoach; dam béo tuén theo quy hoach phén
khu, Quyet dinh chap thuan chu truong dau tu, Quyet dinh chip thuin nha dau
tu duge cap va phu hop véi cac dinh huéng phat trién lién quan tai dia phucmg,
quy hoach chuyen nganh theo phap luit vé quy hoach va cac phap luat co lién
quan; dam bao viéc trién khai thuc hién dy 4n phi hop quy dinh phap luat lién
quan vé giao khu vuc bien, lan bién (Lu4t Bién Viét Nam nam 2012, Luét Tai
nguyén, moi truong bién va hai dao ndm 2015; quy dinh vé hanh lang bao vé bo
bién; cac quy dinh lién quan vé viéc dinh huodng sir dung dat dai bo bién va khu
vuce vinh Cam Ranh theo Chi thi s6 20/CT-TTg ngay 27/7/2015 cta Thu tuéng
Chinh phu vé viéc ting cuorng cong tdc quan ly quy hoach, dAu tr xay du'ng va
quan ly dat dai cac du an ven bién, Quyét dinh s6 44/2015/QD-TTg cua Thu
tuéng Chinh phtt Ban hanh Quy ché dam béo an ninh, an toan Cin cir quan sy
Cam Ranh, Nghi dinh 71/2015/ND-CP ngay 03/9/2015 cta Chinh phu vé quan
ly hoat dong cuia nguoi, phuong tién khu vuc bién gidi bién).
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- Chu dong ra sgét hoan thién ho so, cac ndi dung thuyét minh, ”bén V€, quy
dinh quan ly theo D0 an quy hoach theo dang quy dinh trude khi to chire cong
bo cong khai theo quy dinh.

- Phéi hop v6i UBND thanh phd Cam Ranh Céng b6 cong khai ndi dung quy
hoach chi tiét dugc phé duyét; luu trir ho so cua d6 an quy hoach theo quy dinh.-

2. Céc S&: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moéi trudmg, Tai
chinh, Giao thong vén tai, Néng nghiép va Phat trién nong thon, Cong Thuong,
Du lich, Van hoa va Thé thao; B6 Chi huy Quén sy tinh; Bo Chi huy Bo doi
Bién phong tinh; UBND thanh phé Cam Ranh va cac don vi lién quan quan ly
khu quy hoach theo chirc ning ctia nganh va theo quy dinh hién hanh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac S¢: Ké hoach va Dau
tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Cong thuong, Giao thong
vén tai, Du lich, Van hoa va Thé thao, Nong nghiép va Phat trién Nong thon,
Cong Thuong; Chu tich UBND thanh pho Cam Ranh; Téng Giam déc Cong ty
Cong ty C6 phan Vinhomes va Cong ty Cb phéan Giai phap ning lu'o'ng VinES;
Giam dbc Cong ty C phan Pau tu Cam Ranh va Thu trudng cac don vi ¢o lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./ ,L

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu diéu 3; KT. CHU TICH
- CT va cic PCT UBND tinh;

- Lanh dao VP UBND tinh; P _}?.‘ ol 0 CHU TICH
- Phong TH, KT, KGVX, XDND; VASF AT

- Luu: VT, CN, TV, SV.
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