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V& viéc phé duyét dd an Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu d6 thi ven vinh
Cam Ranh, thanh phé Cam Ranh - Khu 3

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

Can ciwr Luat swa dc‘i'i, b sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt To chuc chinh quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Cdn cik Ludt Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
Cdn cik Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cir Ludt swa doi, bé sung mét sé Diéu cia 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach so6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Cén cit Ludt sia doéi, bo sung mot sé dieu cua Ludt Xay dung s6
62/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;

Can cur Nghz quyét sé 6]/2022/QH 15 ngay 16/6/2022 ciia Quéc hoi vé viége
Tiép tuc ting cu'ong hiéu lwc, hiéu qua thuc hién chinh sdch, phap ludt vé quy
hoach va mét sé giai phdp thdo g& khé khdn, vieong mdc, ddy nhanh tién do lap
va ndng cao chat luong quy hoach thoi ky 2021 — 2030;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé
Ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi;

Cdn cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phii vé
viée Swra d51 bé sung mot s6 diéu cia Nghl dinh sé6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy
hoach xdy dung;

Cdn cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bg Xdy dung vé
Ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy
dung;
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Céin cir Thong tur s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bé Xdy dung
Quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so dé dn quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung
khu chure nang va quy hoach nong thon;

Cén cir Quyét dinh s6 09/2017/QD-UBND ngay 28/6/2017 ciia UBND tinh
v/v Ban hanh Quy dinh vé quan ly quy hoach xdy dung, quy hoach do thj trén
dia ban tinh Khanh Hoa theo Ludt Xdy dung va Ludt Quy hoach doé thi;

Can cu Quyet dinh sé 33/0OD-UBND ngay 05/01/2024 ciia UBND tinh
Khdnh Hoa vé viéc thanh lap Hoi dong tham dinh nhiém vu, do an quy hoach
x@y dung va quy hoach dé thj thudc tham quyén phé duyét ciia Uy ban nhdn dan
tinh Khanh Hoa;

Can cur Quyét dinh s6 318/0P-TTg ngay 29/3/2023 cia Thii twong Chinh
phu vé viée phé duyét Quy hoach tinh Khdnh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

Can cu Quyer dinh s6 323/QD-UBND ngay 02/02/2016 cia UBND tinh
Khdnh Hoa vé viéc phé duyét Quy hoach chung thanh phé Cam Ranh dén
nam 2035;

Cdn cir Quyét dinh sé6 669/Q0P-UBND ngay 01/8/2022 ciia UBND thanh
phé Cam Ranh vé viéc phé duyét dé dn Piéu chinh Quy hoach phdn khu ty 1
1/2000 Khu dé thj ven vinh Cam Ranh (Khu 3) tai cac phuong Cam Phiic Nam,
Cam Phiic Bédc va Cam Nghia, thanh phé Cam Ranh, tinh Khdnh Hoa,

Can cir Quyet dinh s6 336/0P- TTg ngay 01/4/2023 cua Thu tuéng Chinh
phii vé viéc chdp thudn chii trwong dau tw dw dn Khu dé thi ven vinh Cam Ranh,
thanh phé Cam Ranh, tinh Khdnh Hoa;

Can cir Quyét dinh s6 1867/QD-UBND ngay 08/8/2023 cia UBND tinh
Khanh Hoa vé viée chap thudn nha dau tu thuc hién dy an Khu do thi ven vinh
Cam Ranh;

Céin cik Quyét dinh s6 2350/QP-UBND ngay 03/10/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach ﬁé an Quy hoach chi tiet (ty I¢ 1/500) Khu
do thi ven vinh Cam Ranh, thanh pho Cam Ranh - Khu 3;

_ Theo dé nghi cia Lién danh Céng ty C6 phan Vinhomes, Céong ty C6 phan
Dau tw Cam Ranh va Cong ty Co phcfn Giai phdp nang leong Vines tai To trinh
s6 12/TTr-LD ngay 05/02/2024 vé viéc dé nghi trinh phé duyét dé an Quy hoach
chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu d6 thi ven vinh Cam Ranh, thanh phé Cam Ranh - Khu
3 va Bdo cdo tham dinh Pé dn quy hoach sé 553/BC-SXD ngay 07/02/2024 ciia
So Xay dung.



QUYELT PINH:

Piéu 1. Phé duyét do an Quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) Khu d6 thi ven
vinh Cam Ranh, thanh phé Cam Ranh - Khu 3 véi cdc ndi dung chinh sau:

I. Tén dd an: Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu d6 thj ven vinh Cam
Ranh, thanh pho Cam Ranh - Khu 3.

I1. Vi tri, gi¢i han va quy m6 nghién ciru lap quy hoach:

Khu vuc nghién ctru 1dp quy hoach co tong dién tich khoang 314,8815 ha
thudc cac phuong Cam Phic Nam, Cam Phiic Bic, Cam Nghia, thanh phd Cam
Ranh (theo quy mé dién tich dwoc UBND tinh bdo cdo, dé nghi chap thudgn chu
trwong dau tw tai To trinh s6 13156/TT r-UBND ngay 30/12/2022 va dugc Thu
tuo*ng Chinh phii chdp thugn chu truong dau tw tai Quyét dinh sé 336/0P-TTg
ngay 01/4/2023); bao gdbm 3 khu vyc nhu sau:

- Khu 3A: ¢6 tong dién tich khoang 10,2641 ha thudc phuong Cam Phuc
Nam, thanh phé Cam Ranh (doan tir phla Bic Nha may dong tau dén tiép giap
phia Nam c6n cat Cam Phac Nam); c6 vi tri t& can duoc x4c dinh nhu sau:

+ Phia Dong : gidp Vinh Cam Ranh;

+ Phia Tay : giap duong quy hoach;
+ Phia Nam : gidp Nha méy dong tau Cam Ranh;
+ Phia Bic : gidp Cdn c4at Cam Phuc Nam.

- Khu 3B: c6 tong dién tich khoing 147,5671 ha thudc cac phudong Cam
Phuc Bic va Cam Nghia, thanh phé Cam Ranh (doan tir phia Béc con cat Cam
Phiic Nam dén tiép gidp dudng Nguyen Chi Thanh); cd vi tri tir can duge xéc dinh
nhu sau:

+ Phia Pong : gidp Vinh Cam Ranh;

+ Phia Tay : giap Budng quy hoach va khu dan cu hién trang cac
phuong Cam Phic Nam, Cam Phiic Bac, Cam Nghia;

+ Phia Nam : gidp con cat Cam Phiic Nam;

+ Phia Bic : gidp duomg Nguyén Chi Thanh.

- Khu 3C: ¢6 tong dién tich khoang 157,0502 ha thu¢c phudng Cam Nghia,
thanh pho Cam Ranh (doan tir phia Bac Nghia Cam dén ti€p gidp bai bién My
Ca); c6 vi tri tir can dugc xac dinh nhu sau:

+ Phia Dong : giap Vinh Cam Ranh;



+ Phia Tay : giap dudng Quy hoach;
+ Phia Nam : gidp béi bién M¥ Ca;
+ Phia Béc : gidp sudi Cau Nam.

Quy mo dan so khoang 54.650 nguoi (Khu vuc nghién citu ldp quy hoach
c6 quy mé phat trién tuong dwong 03 don vi 6).

IIL. Muc tiéu, tinh chat khu vire 1ap quy hoach:

1. Muc tiéu: xdy dung méi khu d6 thi hoan chinh, déng by bao gom: Hé
théng ha ting ky thudt; khu nha & (nha & thuong mai, nha & xa hoi, téi dinh cu);
cac cong trinh cong cong, dich vy phuc vu cho don vi & va d6 thi (truong hoc,
tram y te, chg, trung tdm thuong mai...); hé théng c6ng vién, cdy xanh d6 thi; cac
cong trinh dich vu. Gop phan dua qui dat khu vue véo khai thac c6 hiéu qua, thic
day kinh té xa hoi khu vuc vinh Cam Ranh, thanh pho Cam Ranh phat tnen (theo
muc tiéu du dn dé duoc chdp thudn chii truong dau tu tai Quyét dinh s6 336/0D-
TTg ngay 01/4/2023 cua Thu tuong Chinh phu).

2. Tinh chét: cu thé héa muc tiéu phat trién khu vuc theo quy hoach phan khu
da dugc phé duyét va chu truong dau tir da duogc chép thudn; gdm:

- La khu d6 thi phat trién bén vitng, thich hop v6i méi truong tu nhién va
bién dbi khi hau. Pht hop véi dinh hudéng Diéu chinh quy hoach chung thanh
phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa dén nam 2035, tAm nhin dén nam 2045; Nghi
quyét s6 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 ciia B§ Chinh trj.

- Tao 18p mdt khu d6 thi mai hién dai, dong bd vé ha ting k¥ thuat, ha ting xA
hoi va kién triic canh quan; Két nbi dong bo véi cac khu dan cur hién hiru; Quy hoach
h¢ thdng ha ting ky thuat db thi phu hop vdi dac diém tur nhién va dap 0 ing yéu cau
vé mot do thi van minh hién dai, bén vimg; gop phén tao dong luc phat trién d6 thi
héa, chuyén dich co c4u kinh t cho thanh phé Cam Ranh.

- Khdp ndi vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa héi véi cac khu vue 1an cén.

IV. N§i dung chinh ciia dd 4n quy hoach:
1. Céc chi tiéu co' ban vé dén so sir dung dat, ha ting xi hoi va ha ting ky thuét:

Hang muc Don vi Chi tiéu Ghi chu

Chi tiéu sir dung dat

Tuédn thu do dan Piéu chinh

b ai 2 2a - QHPK Khu do thi ven Vinh
Dat dan dung m°/nguoi 45 + 60 Cam Ranh - Khu 3 v
QCVN 01:2021/BXD
Pt don vi & m¥/ngudi | 15+28 Lunae (EHE

01:2021/BXD




Pit cong trinh dich vu - cong

3 aliig Tudn thu QCVN 01:2021/BXD
- | Trurdmg trung hoc phd thong m’/hgc sinh 10
- | Trudng trung hoc co s& m*/hoc sinh 10
- | Trudng tiéu hoc m*/hoc sinh 10
- | Trudong mam non m‘/chau 12
- | Chg (trung tdm thuong mai) ha/cong trinh 1,0
- e 2 ; Tudn thu QCVN
4 | Dat cdy xanh do thi m/ngudi >6 01:2021/BXD
5 | Ppat cdy xanh don vi & mZ/ngu('Ji >2,0
6 | Tang cao tdi da
Tudn thi: do én Piéu chinh
- | Khu nha ¢ thdp tang Tang 5 QHPK Khu dé thi ven Vinh
Cam Ranh - Khu 3

- | Cong trinh y té-gido duc T 5ng 5
- | Cong trinh dich vu cong cong khdc Tang J

Khu thuwong mai dich vu, cong P
" | bkt o, die ik Tattg -
7 | Mat d6 xay dung t6i da
- | Nha ¢ thap tang % 100
- | Céng trinh y té-gido duc % 40
i Khu thzfo’ng mai dich vy, cong 9 60

trinh hon hop, dich vu du lich
B | Chi tiéu ha ting ky thuit |
1 | Giao thong i

Dz’éfz tich dat égiao .théngA % dign tich ddt

(khong bao gom giao thong b e i > 18

tinh) dén cap dwong phdn khu S dz,‘mg. . .

0 thi

vuc
2 | Cép nude

Nucc sinh hoat, du lich (Osh) | lit/nguoi —ngd | 200
3 Cung cép ning lugng va chiéu

sang

- Dién sinh hoat Winguoi > 500

- Dién chiéu sdng giao théng Kw/ha > 10
4 | Ha ting vién thong thu dong

- Thong tin lién lac lineg/ngu’dfi >0,5
5 | Thodt nude thai ﬁﬁﬂﬁ)‘;ﬁc >80
6 | Thu gom chat thai rin kg/ngudi-ngd | 1,0

2. Chi tiéu sir dung dat:
2.1. Pat din dung:

Tbdng dién tich dt dan dyng trong khu vuc 14p quy hoach khoang 278,1127

ha (trung binh khoéng 50,9 m*/ngudi); chiém khoang 88,32% tong dién tich toan
khu, bao gom: dat don vi ¢, dat cong trinh dich vu - cong cong do thi, dat cay



xanh — mit nudc cép do thi, dat cong trinh ha ting k¥ thuat — bai d6 xe, dét giao -
thong d6 thi; trong do:

a. Pat nha é: c6 dién tich khoang 102,7270 ha (trung binh khoang 18,8
m?/ngudi), chiém ty 1é khoang 32,62% dién tich toan khu, bao gdm:

- bit ‘0 nha bl?t thu: dl@l} tich khoang 55,4069 ha;, MPXD tdi da 49,20-
75,20%; Tang cao toi da 3 - 4 tang.
_ -Dét & nha lién ké: dién tich khoang 25,9790 ha; MPXD tir 70-100%;
Tang cao toi da 4 tang.
_ -Dit nha ¢ xa hi: dién tich khoang 20,5465 ha; MPXD tbi da 60 - 75%;
Tang cao 5 toi da tang.
- Dét & tai dinh cu: dién tich khoang 0,7947 ha; MPXD t6i da 80%; Tang
cao to1 da 4 tang.
b. Dét cong trinh dich vu - cong cdng, ha ting xa hdi: co dién tich
khoang 39,3123 ha (trung binh khoang 7,19 m*/ngudi), chiém ty 1& khoang
12,48 % dién tich toan khu, bao gom:

b.1. Dit cong trinh dich vu - cong cong cap do thi: dién tich khoang
22,5088 ha; chiém ty 18 7,15% dién tich toan khu gom:

- Pit trudng trung hoc pho thong c6 di¢n tich khoang 0,9447 ha; MPBXD
tdi da 40%; TAng cao toi da 5 ting,

- Pt cong trinh thwong mai — dich vu cép db thi véi dién tich dat khoang
21,5641 ha; MDXD to6i da 60%; Tang cao toi da 4 tang.

b.2. Dit cong trinh djch vy - cong cpng cp don vi : dién tich khoang
16,8035 ha (trung binh khoang 3,07 m*/ngudi); gdbm cac chitc ning:

- Dét cong trinh vén héa — thé thao cép don vi & c6 dién tich khoang 1,5066
ha; MPXD toi da 30 - 40%; Tang cao t6i da 4 tang. Dy kién céc chirc ndng nhu:
trung tdm van hoa — thé thao, nha vin hoa,...

- Dt truong hoc cap don vi & c6 dién tich khoang 7,1686 ha, gdém:

+ Dat truong mam non c6 dién tich khoang 2,3396 ha; MPXD tbi da
40%; Tang cao toi da 4 ting.

+ Pét truong t1eu hoc ¢6 dién tich khoang 2,7443 ha; MPXD tbi da
40%; Tang cao t6i da 4 ting.
+ Dt trudmg trung hoc co s& c6 dién tich khoang 2,0847 ha; MPXD téi
da 40%; Tang cao toi da 4 tang.
- Pat cong trinh y té cip don vi ¢ c6 dién tich khoang 0,1532 ha; MDXD
t6i da 40%; Téang cao tbi da 4 ting.

- Pét cong trinh thuong mai — dich vu cap don vi & c6 dién tich khoang
2,2676 ha; MPXD 40 - 80%; Tang cao tbi da 4 tAng.



- Dét thé dyc thé thao c6 dién tich khoang 5,7075 ha; MPXD t6i da 20 -
40%; Tang cao toi da 3 tang.

c. Pit ciy xanh, mit nwdc: co dién tich khoang 73,1146 ha (trung binh
khoéang 9,01 m*/ngudi), chiém ty 1& khoang 23,22 % dién tich toan khu, bao gom:

c.l. Pit cdy xanh si dung cong cjng cdp do thi: dién tich khoang:
6’2,01 11 f‘la; chiem ty 1€ 19,69 % dién tich toan khu; MDXD to6i da 5%; Tang cao
toi da 1 tang. Trong do:

" Pét cdy xanh sir dung cong cong cp d6 thi: Dién tich khoang: 8,1865 ha ;
chiém ty 1€ 2,6% dién tich toan khu; MDXD to6i da 5%; Tang cao toi da 1 tang.

- P4t mit nuée canh quan: Dién tich khoang: 49,2492 ha; chiém ty 18
15,64% dién tich toan khu;

c.2. Dat ciy xanh sic dung cong céng cap don vi gt ¢o dién tich dat
khoang: 11,1035 ha (trung binh khoang 2,03 mzlnguf)'i); chiém ty 1€ 3,53% dién
tich toan khu; MPXD tbi da 5%, tang cao tbi da 01 tang.

d. Dit giao thong, bai d6 xe: co die::n tich khoang 61,5676 ha; chiém ty 1€
khoang 19,55% dién tich toan khu, bao gom:

d.1. Dit giao thong do thi:

- Dt giao théng dé thj c6 téng dién tich khoang: 36,3020 ha; Chiém ty 1é
11,53% dién tich toan khu.

- PBit giao théng don vi ¢: dién tich khoang 22,4297 ha.

- Dét bii dd xe c6 dién tich khoang 2,8359 ha; MDXD 50%; Téng cao toi
da 5 tang.

e f)é‘t cong trinh ddu moi ha tang ky thudt: c6 dién tich khoang 1,3912
ha; chiém ty 1¢ khoang 0,44% dién tich toan khu; MDXD t6i da 60%; Téang cao
1-3 tang.

2.2. Pat ngoai pham vi din dung:

Téng dién tich dat ngoai dén dung trong khu vyc 18p quy hoach khoang
36,7689 ha; chiém khoang 11,68% tbng dién tich toan khu, bao gdm:

a. Dit thwong mai dich vu: dién tich khoang 8,5754 ha, bao gom:

- Dét thuong mai dich vu c6 dién tich khoang 6,1772 ha; MDXD 75,59-
80,00%; Tang cao 4 tang.

- Pt giao théng ndi bd trong cac khu dat thwong mai dich vu khoang
2,3982 ha.

b. Bé‘t’m,a"t nwdc (xen ké gilra cac 16 dﬁ:t biét thy va trong pham vi, ranh gidi
da dugc chap thuan chu trrong dau tu): co6 tong dién tich khoang: 28,1935 ha.



Bang téng hop co cdu sir dung dat

TT Chikc niing sir dung dAt Ky hiéu I;gi“(;f)h F(r,,’/’o;"
A | Pit din dyng 278,1127 | 88,32
1 | Ditnha 102,7270 | 32,62
a | Dat nha & biét thy BT 55,4069 | 17,60

a.l | Ddt nha o biét the (logi 2) BT2 24,7049 | 7,85

a.2 | Dat nha 6 biét thy (logi 1) BTI 30,7019 | 9,75
b | Ditnha ¢ lién ké LK 25,9790 | 825
c | Patnha & xa héi NOXH | 20,5465 | 6,53
d | Dat nha ¢ tai dinh cu TDC 0,7947 | 0,25
5 ?ﬁfi; lc‘;"l‘mg trinh dich vu - cong cdng, ha ting 39,3123 12,48

2.1 | it cong trinh dich vu - cong cpng do thi 22,5088 7,15
4 Pat fc‘ing t.rinh thuong mai (thuwong mai dich TMDVDT | 21,5641 6,85

vu, siéu thj, chg, VP,...)
b | Pat gido duc (Truong trung hoc phé thong) THPT-02 0,9447 0,30

22 gét cong trinh dich vu - cong cong cifp don vi 16,8035 5,34
a | Dat vin héa don vi 0 ( nha vdn héa, cdu lac bg ) VHO 1,5066 0,48
b | it gido duc cp don vi 0 7,1686 2,28

b.1 | Dat gido duc (truong mam non) TMN 2,3396 0,74

b.2 | Pat gido duc (truwong tiéu hoc) TH 2,7443 0,87

b.3 | Ddt gido duc (truong trung hoc co s6) THCS 2,0847 0,66
¢ | Patytédonvijo ¥T 0,1532 0,05
d Dé‘:n cﬁpg trinhithuorng’rnai - dich vu don vi ¢ TMDVO 2,2676 0,72
o Datﬂthenduc thé thao cap don vi & (sén choi, san TTBVO 57075 1,81

luyén t3p)

3 | Dét cdy xanh, mit nwéc 73,1146 23,22
3.1 | Dit cdy xanh sir dung cong cong cép do thj 62,0111 19,69
a | Ddt cdy xanh sir dung cong cong cdp do thi CXDT 8 1865 2,60
b | Pat mdt nwéc canh quan cap do thi 1 MNDT 49,2492 15,64
c | Pat mét mebe cdp do thi 2 MN 4,5753 1,45
3.2 | Diit ciy xanh sit dung cong cong cdp donvié | CXPVO | 11,1035 | 3,53
4 | Pat giao théng, bai dd xe 61,5676 | 19,55
a | Pat duong giao thong dé thi, cap khu viec 36,3020 11,53
b | Pat giao théng don vi ¢ 22,4297 | 7,12
¢ | Dat bai dé xe (Nha dé' xe, bdi dé xe...) P 2,8359 0,90
5 | Ppat cong trinh ha tang ky thuat HTKT 1,3912 0,44
B | Pat xdy dung ngoai pham vi khu din dung 36,7689 11,68
1 Bat thwrong mai dich vu TMDV 8,5754 2,72
1.1 | Pat thwong mai dich vu 6,1772 1,96
1.2 | it giao thong thwong mai dich vy 2,3982 0,76
2 | Pat mit nuéc (mét nudce ven bién) MNO02 28,1935 8,95

Tong cong 314,8816 | 100,00




3. Quy hoach khong gian kién triic canh quan va thiét ké d6 thj:
- Uu tién khong gian tur nhién va cac khong gian hudng vinh, bién dé tb chirc
cac khu & nham khai théc lgi thé vé sinh thai vinh, bién; bao gom cac hinh thai:
+ Khong gian ty nhién: gdm céc cong vién, vudn hoa quang trudng cong
cong, khu cong vién — thé duc thé thao, khong gian mat nuédc bam doc truc canh
quan céy xanh trong 16i ciia khu vuc cong trinh, khong gian mat nudce vinh.

+ Khong gian d6 thi: hinh thanh cac cong trinh xay dung vo6i mét do xay
dung cao, ¢ hinh khéi phit hop céu tric cua cac 6 phd hodc dang td hop cong
trinh cao tang.

+ Khong gian cac khu biét thu va céc td hop dich vu du lich: ndm xen k&,
chuyén tiép giita hai loai hinh trén, tao su da dang trong khong gian dich vu du
lich va d6 thi.

-Ngoai viéc phat trién cac khu nha &, khu db thi con két ndi ddng bd vé
mit kién tric, ha tang k¥ thudt va céc c6ng trinh cong cong cua toan khu vyc.
Céng vién cady xanh canh quan mat nude la 18i phat trién chung cho toan khu
vuc, duge bd cuc theo hudng tur bién véo trong. Khéng gian xanh duoc ting
cuong bang cach to chirc cac cong vién, vuon hoa gan két voi mit nudc; céc
khong gian xanh nay ngoai chirc nang gén két khong gian trong cac khu nha &
con cé chirc ning diéu hoa vi khi hau cho céc khu nha &, tao khéng khi trong
lanh mat mé cho toan khu.

- Céc khu nha & xd hoi, nha & tai dinh cu dugc bd tri tap trung trén truc
dudng giap ranh khu vuc du 4n, tao thuén loi cho viée két ndi, tiép can véi cac
khu dan cu hién hiru.

- Cac cong trinh trqémg hoc dugc td chire thanh cac cum tai trung tam cgic
nhoém nha ¢, tao quy dat gido duc cho khu vyc véi nhi€u cap (mam non, tiéu
hoc, trung hoc co sé, truong lién cap, trung hoc pho thong).

- Céc khong gian & dugc bd tri ha tang xa hgi dong bg theo timg nhém nha .

4. Quy hoach ha tang ky thuit:

4.1. Giao thong:

a. Giao théng dbi ngoai:

- Pudng Qudc Lo 1 (Mit cét A-A): 14 tuyén giao thong chay doc ranh gidi
phia Tay khu quy hoach. Quy mé maét cat co 19 gidgi 30,0 m trong d6: Long
duong: 2 x 9,0 m= 18,0 m; He duong: 2 x 6,0 m=12,0 m.

b. Giao théong doi npi:

- Puong chinh khu vue

+ Puong ndi Quéc 16 1 di San bay Cam Ranh (Mt cit 1-1) ¢6 16 gidi 60,0
m trong d6: Long dudng 2 x 21,5 m = 43,0 m; Phan cach 5,0 m; Heé dudng 2 x
6,0 m=12,0 m.

ot

T
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Pudng quy hoach 16 gi6i 28,0 m bao gém:
+ Mit cat 2-2 trong d6: Long dudng 2 x 9,0 =18,0 m; Heé dudng 2 x 5,0
=10,0 m.
+ Mt cét 2A-2A trong d6: Long duong 2 x 7,5 =15,0 m; Phan cach 3,0
m; Hé dudong 2 x 5,0 m = 10,0 m.

+ Puong giap v6i Khu nha ¢ xa hoi xa Cam Nghia, thanh phd Cam Ranh
(Mat cét 3-3) ¢6 16 gidi 25,0 m trong do6: Long duong: 2 x 7,5 =15 m; He duong:
2x50m=10,0 m.

- Pudng khu vuc:

+ Pudng quy hoach 1§ giéi 21,0 m (Mat cit 4-4) trong d6: Long duong 2 x
6,0 =12 m; He duong 2 x 4,5 m =9,0 m.

+ Puong quy hoach (Mat cét 6-6) c6 16 gidi 17,0 m trong dé: Long dudng
2x5,5m=11,0m; He duong 2 x 3,0 m = 6,0 m.

+ Pudng gom doc ranh gi6i giap Quoc 16 1 (Mt cét 9-9) c6 16 gii 21,0 m
trong d6: Long duong: 2 x 6,0 m = 12,0 m; He dudng giap Quoc 16 1 rong 6,0m,
he duong giap khu vuc d6 thi rong 3,0 m.

- BPudng phéan khu vuc:

+ Pudng quy hoach (Mt cét 5-5) c6 16 giéi 18,0 m trong d6: Long duong
2x5,0m=10,0 m; Hé duong 2 x 4,0 m = 8,0 m.

+ Pudng quy hoach (Mat cét 7-7) c6 16 gidi 15,0 m trong d6: Long dudomg
2x 4,5m=9,0m; He dudng 2 x 3,0 m = 6,0 m.

+ Pudmg quy hoach (Mt cit 8-8) c6 16 gidi 13,0 m trong do: Long duong
2x3,5m=17,0m; Hé duong 2 x 3,0 m = 6,0 m.

* Puong vao nhom nha &:

+ Pudng quy hoach (Mat cét 7-7) c6 16 gidi 15,0 m trong d6: Long duong
2x 4,5m=09,0 m; Hé duong 2 x 3,0 m = 6,0 m.

+ Pudng quy hoach (Mat cét 8-8) 6 10 gidi 13,0 m trong do: Long duong
2x3,5m=7,0m; Hé duong 2 x 3,0 m = 6,0 m.

+ Pudng quy hoach (Mt cat 10-10) c6 16 gidi 10,0 m trong d6: Long
duong: 2 x 3,5 m = 7,0 m; Hé dudng phia d6 thi rong 3,0 m.

+ Pudng quy hoach (Mit cat 11-11) ¢6 16 giéi 12,0 m trong d6: Long
duong: 2 x 4,5 m = 9,0 m; Hé duong phia d6 thi rong 3,0 m.

+ Puodng quy hoach (Mt cat 12-12) c¢6 10 giéi 14,0 m trong d6: Long
duong: 2 x 4,0 m = 8,0 m; Hé dudng 2 x 3,0 m = 6,0 m.

c. Bdi db xe, nha dé xe:

+ Nhu cau bai dd xe cong cong cho khu vue nghién ciru duge xac dinh trén
nguyén tac dam bao dui cho do xe cho nhu cau ban than cho cua timg loai cong

trinh nhu cong cong, dich vy, thuong mai, nha & lién ke, nha & biét thy, nha ¢ xa
hoi... va nhu cau véng lai tir noi khac dén véi thoi gian ngén.
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+ B tri 06 vi tri bai d6 xe gém phan cao tang va phan san vuon, trong do:
bai d6 xe cao tang c6 mét do xay dung 50%, tang cao 5 tang, bdi db xe san vuon
c6 mat do sir dung chiém 30% dién tich 6 dit bd tri bai db xe.

+ B6 tri 08 vi tri xdy dung cdng trinh ngam nham muyc dich lam bai do xe.
Bii db xe ngdm c6 mét dd xay dung tir 42% + 100%, tang him 2 tAng.

d. Giao thong cong cong

+ Péi véi khu 3A va 3B: b6 tri cac diém dimg xe buyt trén tuyen dudng
chinh khu vuc (mit cit 2-2) va (mat cit 2A-2A) ¢6 16 gioi 28,0 m nam phia Tay
ranh gidi 1dp quy hoach.

+ Pbi véi khu 3C: tuan thu dinh huong hé théng giao théng céng cong
thanh phé Cam Ranh trén tuyén Quéc 16 1.

e. Bén thity npi dia:

+ Quy hoach méi 02 bén cang hanh khach phuc vu du lich ndm phla Dong
ranh gidi quy hoach, thugc khu 3B. Bb tri céc cong trinh phu trg bén cang trén
phan d4t Ha tang k¥ thuat (HTKT-03 va HTKT-04).

4.2. Chuan bi ky thuit:

a. San nén:

- Thiét ké quy hoach san nén phi hop véi cao d cac tuyén duong giao
thong.

- Cao d6 san nén céc 6 dé’t x4y méi dugc xac dinh trén co sé cao do khéng

che tim dudng xung quanh 6 dat.

- Cao d6 tim duong trén toan khu vuc Hmin > + 2,90 m.

b. Thoadt nwéc mwa:

- Hé théng thoat nudc mua:

+ Toan bd khu vuc dugce chia ra lam 10 Iuu vuc thoat nudc chinh, nudc mat

dugc thu gom véao hé thng thoat nude mua doc céc tuyén duong 6 ra hé thong
cac kénh, dao song Vinh Cam Ranh.
+ Bb trf hé thong cong doc cac truc duong, duong kinh cong tron tir D600

dén D1500 mm hogc cong hop tuong duong, Déi véi khu vire giao thong cit qua
mit nudce, bd tri cdng ngang dudng hodc cau véi kich thude phi hop.

c. Cong trinh ke bao vé

- Cao 49 khdng ché khu vuc ke bao vé khu vie muong, séng va bién Hy, >
+2,90 + 0,3 = + 3,2 m (Chon muc nudc bién ddng theo kich ban phat thai cao
dén nam 2050: 30cm).

- B tri ké bao vé khu vuc gidp Vinh Cam Ranh; khu vyc song, subi,

muong nudce tr phla Tay db vao Vinh Cam Ranh; va cac khu vuc dét xdy dung
dé thi tiép gidp véi phan mét nude. Lua chon két cAu phit hgp, dam bao 6n dinh

Voot N S e s
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nén xdy dung va vt liéu c6 kha ning chéng chiu trong diéu kién mdi truong -
xam thyc mén.

4.3. Cap nuéc:

- Téng nhu cau dung nudc ngdy khoang: 17.500 m’/ng.d

- Ngudn nuéc:

+ Nha may nudc Cam Phudc Tay (cong suit hién tai 25.000 m3/ngd, du
kién nang c4p 1én 50.000 m*/ngd).

+ Nha may nuéc Bic Cam Nghia (cong sudt nam 2035: 45.000 m’/ngd, du
kién nang cép 1én 80.000 m*/ngd).

- Xdy dyng méi mang ludi cac tuyén 6ng truyén tai ddu ndi véi duong dng

cap nudc D355 — D500 mm doc duong QL1.

- Mang lum duodng 6 ong cap nude dugc thiét ké 1a mang vong két hop mang
nhanh. Cac tuyén 6ng truyén tai duong kinh HDPE D110 — D355 mm n6i véi
nhau thanh mang vong dam bao cong suét va ap luc cho cac ddi tugng dung

nugc; Cac tuyen ong dich vu dudng kinh D50 —-D75 mm dugc r& nhanh tir tuyén
6ng phan phoi cap cho cac cong trinh cong cong, dich vu va sinh hoat.

- Tru chita chay dugc bb tri tai cic ngd ba, nga tu dudng va doc tuyén dng
cap nudc chinh c6 duong kinh tir 100 mm tré 1én, voi khoang cach gitra hai
hong ctru héa la 150 m.

4.4. Thoat nuéc thai, quan Iy chat thai rin:

a. Thoat nwoc thai:

- Nudc thai duge thiét ké doc lap vaéi hé th("‘)ng thoat nudc mua.

- Péi véi cong trinh cong cong, ho gia dinh, cong trinh co quan,...dugc xur

ly so bd bing bé tur hoai ba ngén ho‘p quy céch, di véi khu nha bép can tin bd
tri bé taich m& 2 ngén trudc khi dan vé tram xir Iy tap trung.

- Hé théng thu gom bb tri xay dung doc theo céc tuyen duong quy hoach.
Nudc thai duge din vé cac tram xu ly nudc thai tap trung véi cong suét lan luot
1a Q:6.718 m3/ngd Q,: 2.784 m’/ngd, Q;: 2.734 m /ngd va Q4: 4.180 m’/ngd.

- Vit liéu 6ng thu din nuéc thai sir dung cong BTCT két hop HDPE,
dudng kinh tir D300 — D600 mm, d6 dc 6ng nhé nhét 1/D.

b. Qudn Iy chit thai rin:

- Thanh 14p dgi vé sinh thu gom, phan loai réc trong timg khu chirc néng,
vén chuyén dén khu xir ly.

- Thu gom va vén chuyén hang ngay vé céc diém tap két rac, sau do xe
chuyén dung thu gom chuyén cho dén noi xir ly chit thai rin quy dinh cua
Thanh pho.

- Trén céc truc phd chinh, cic khu thuong mai, khu céng vién va cac noi
cong cdng khéc phai bd tri nha vé sinh cong cdng. Tai cac khu vue cd gia tri dac
biét vé canh quan d6 thi (nhu khu cong vién) phai xay dung nha vé sinh cong
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cong ngdm, khoang cach giita cac nha vé sinh cong cdng trén céc truc phd chinh
khoang 1.500 m.

4.5. Cap niing lwgng va chiéu sang:

- Nhu cau ding dién ctia khu vuc khoang: 81.200 KVA. _

- Ngudn cép: tir ngudn cap hién trang va dinh huéng xay méi

+ Tram 110 kV Cam Ranh (E28) hién hitu, cong sudt 2x25 MVA (du kién
nang cong suat (40+63) MVA);

~ + Tram 110 kV Nam Cam Ranh hién hitu: cong sudt (16+25) MVA (du
ki€n nang cong suit 2x40 MVA;

+ Tram 110 kV trung tdm Cam Ranh (Ba Ngoi) du kién: cong suit 2x63
MVA;

+ Tram 110 kV vinh Cam Ranh du kién: coéng suit 2x63 MVA.

- Cép trung ’thé: dugc dau tu di ngdm, thiét ké dang mach vong van hanh
hé, dé dam bao cap dién an toan cho khu vyc.

- Tram bién 4p ha thé: tram bién 4p 22/0,4 kV dugc dit theo thiét ké chi tiét
timg cum cong trinh vdi dinh hudng hop nhiéu phu tai vao 01 tram.

- Luéi dién ha thé: duoc déu tu di ngdm tir céc tram bién 4p phan phéi dén
cac tu dién ha thé trong cac khu nha.

" Chiéu sang: Iugi dién chiéu sang dugc dau tu di ngdm. Pén duong dugc
b6 tri trén truc dudng theo phuong an chiu sang 2 bén hodc mét bén, HE thong
dén chiéu sang dugc phan thanh nhiéu nhém, moi nhom dugc dong cét dién bdi
tu dién riéng.

4.6. Quy hoach ha tang vién thong thu dong:

- Nhu céu théng tin lién lac ctia khu vire khoang 37.100 line.

- Ngudn cép: duge cip ngudn tir mang ludi cap gbc Qubc gia bo tri két hop
voi tru dién.

- Mang v6 tuyén: khu vuc quy hoach dugc phi séng di dong cuia
Vinaphone, Mobifone, Viettel,...

- Mang ludi vién thong thu dong: dugc dau tu ha ngdm, sir dung dng PVC
D110 hodc HDPE D110.

V. Nhirng quy dinh vé quan Iy quy hoach xiy dung:

~ Quan Iy quy hoach xy dyng thuc hién theo Luét Sira ddi va bd sung mot
so dieu cua 37 luft cd lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018, Luat Quy
hoach d6 thi ngay 17/06/2009, Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va
Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019; dong thoi tuan thu theo do an
quy hoach chi tiét da dugc phé duyét va cac quy dinh hién hanh cia UBND tinh
veé quan ly hoat dong xdy dung trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Pidu 2. Viéc trién khai Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu d6 thi ven vinh
Cam Ranh, thanh pho Cam Ranh - Khu 3 dugc thuce hién trén co s6 Nghi quyét

~

AN
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56 161/2022/QH15 ngay 16/6/2022 cua Quoc hoi vé thao g khoé khan, vuong
mic, ddy nhanh tién d6 l4p va néng cao chit lugng quy hoach, Quyet dinh s0
336/QD-TTg ngay 01/4/2023 cua Thu tudng Chinh phu vé viéc chap thuan cha
truong dau tu du 4n Khu d6 thi ven vinh Cam Ranh - thanh phé Cam Ranh,
Quyét dinh sb 1867/QP-UBND ngay 08/8/2023 ctia UBND tinh vé viéc chép
thuén nha dau tu thuc hién du 4n Khu d6 thi ven vinh Cam Ranh va Quyét dinh
s6 669/QD-UBND ngay 01/8/2022 ctia UBND thanh phé Cam Ranh vé viéc phé
duyét dd 4n Piéu chinh Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi ven vinh
Cam Ranh - Khu 3 tai cac phuong Cam Phic Nam, Cam Phic Bic, Cam Nghia,
thanh phd Cam Ranh. Chii dau tu va UBND thanh phé Cam Ranh chiu tréch
nhiém vé su déng bd gitra Quy hoach chi tiét khu vuc trién khai du 4an véi céc
quy hoach lién quan da va dang trién khai trén dja ban thanh phé Cam Ranh; chi
dugc trién khai cac budc tiep theo sau khi quy hoach chi tiét, quy hoach phan
khu dugc phé duyét ddng bd, théng nhit vai diéu chinh Quy hoach chung thanh
pho Cam Ranh (do UBND thanh pho Cam Ranh t6 chirc lap) duge cap co tham
quyén phé duyét (theo yéu cau cua Thi tuéng Chinh phi tai Quyét dinh s6
336/QD-TTg ngay 01/04/2023).

Piéu 3. Noi dung do 4n quy hoach chi tiét sau khi dugc UBND tinh phé
duyét s& cu thé hoa pham vi lién quan cta do an quy hoach phan khu dugc
UBND thanh pho Cam Ranh phé duyét tai Quyet dinh s6 669/QD-UBND ngay
01/8/2022. Trén co s& db an quy hoach chi tiét dugc duyét, yéu cau chu dau tu
va cac co quan, don vi lién quan thyc hién:

1. Lién danh Céng ty C6 phan Vinhomes, Cong ty Cd phin Pau tu Cam
Ranh va Céng ty Cé phan giai phép ning lugng Vines:

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh phap ly ca cc s6 lidu, tai liéu
sir dung, ban vé, h6 so dé 1ap Pd an quy hoach va ndi dung dénh gia hién trang,
thuc trang phat trién khu vuc 14p quy hoach; dam bao tuén theo quy hoach phéan
khu, Quyet dinh chép thuan chu truong dau tu, Quyet dinh chap thuan nha dau
tu dugc cap va phu hop vai cac dinh huong phat trién lién quan tai dia phuong,
quy hoach chuyen nganh theo phap ludt vé quy hoach va cac phap luat cé lién
quan; dam bao viéc trién khai thuc hién du an phi hgp quy dinh phap luat lién
quan vé giao khu vuc bién, 14n bién (Luat Bién Viét Nam ndm 2012, Luét Tai
nguyén, moi trudng bién va hai dao nam 2015; quy dinh vé hanh lang bao vé bo
bién; céc quy dinh lién quan vé viéc dinh hudng sir dung dat dai bo bién va khu
vuc vinh Cam Ranh theo Chi thi s6 20/CT-TTg ngay 27/7/2015 cta Thu tudng
Chinh phu vé viée tang cuong cong tac quan ly quy hoach, dau tu xay dyng va
quan ly dit dai cac du 4n ven bién, Quyét dinh sé 44/2015/QD- TTg cua Thu
tuéng Chinh phii Ban hanh Quy ché dam béao an ninh, an toan Cén ctr quan sy
Cam Ranh, Nghi dinh 71/2015/ND-CP ngay 03/9/2015 cua Chinh phu vé quan
ly hoat ddng cuia ngudi, phuong tién khu vuc bién gidi bién).

- Chu déng phéi hop voi S& Cong thuong, UBND thanh phé Cam Ranh va
cac co quan lién quan thyc hién dyu an thong nhat, dong bd vdi viée diéu chinh
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huong tuyen duong day thude Dy an Tram bién ap 110kV Sén bay Cam Ranh
va dau nbi tuan thi chi dao cia UBND tinh tai Thong béo so 262/TB-UBND
ngay 23/6/2023; dam bao théng nhit, dong bd trong viéc trién khai céc quy
hoach va cac dy an.

- Chu dong ra soat hoan thién hd so, cac ndi dung thuyét minh, ban ve&, quy
dinh quan ly theo Db 4n quy hoach theo ding quy dinh trudc khi t6 chirc cong
b6 cong khai theo quy dinh.

- Phéi hop véi UBND thanh phé Cam Ranh Céng bd cong khai ndi dung quy
hoach chi tiét dugc phé duyét; luu trir ho so cua do an quy hoach theo quy dinh.

2. Céc S&: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Méi truong, Tai
chinh, Giao thong vén tai, Nong nghiép va Phat trién néng thon, Cong Thuong,
Du lich, Vin héa va Thé thao; B4 Chi huy Quén su tinh; B§ Chi huy B d6i
Bién phong tinh; UBND thanh phdé Cam Ranh va céc don vi lién quan quan ly
khu quy hoach theo chirc néng cua nganh va theo quy dinh hi¢n hanh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm ddc cac S: Ké hoach va Pau
tu, Tai chinh, Xay dyng, Tai nguyén va Méi truong, Giao thong véan tai, Du lich,
Vin héa va Thé thao, 'Nong nghiép va Phat trién néng thén, Cong Thwong; Chu
tich UBND thanh pho Cam Ranh; Téng Giam déc Cong ty Cb phan Vinhomes
va Cong ty Cb phan Giai phap nang lugng Vines; Giam déc Céng ty Co phan
Pau tu Cam Ranh va Thu trudng cac don vi c6 lién quan chiu trich nhiém thi
hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

o TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin:

- Nhu Didu 4: KT. CHU TICH
j ey i P:HO CHU TICH
- Phong TH, KT, KGVX, XDND; r ﬁ _f arf-" “L;

- Luu: VT, SV, KN, CN. .
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